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I. Navrh zmény ¢.1 izemniho planu

a) vymezeni zastavéného tizemi
Je dano v grafické ¢asti platného dzemniho planu hranici zastavéného tzemi. Ve zméné €. 1
UP Oparany dochdzi ke zméné zastavéného tizemi — upraveni zakresu zastavéného tzemi dle

skutecnosti v lokalité, €. 3,4 - stavajici lesni plocha je vyjmuta ze zastavéného tizemi.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

koncepce rozvoje tizemi obce

Vzhledem k rozsahu zmény &. 1 UP Opatany nedojde ke zméné koncepce rozvoje obce.
Obec Opatany bude mit i naddle hlavni funkci obytnou. Zména & 1 UP Opatany upiesiiuje
zpusob vyuZziti nekterych ploch v zastavéném utzemi dle skute¢nosti méni zptsob vyuZiti
v zastavitelné ploSe z vefejné zelend na bydleni a ze ZUR JihoCeského kraje piebird a

uptesiiuje koridor pro VTL plynovod vcetné regulacni stanice v k.d. OIsi u Oparan (lokalita
¢. 6).

Ochrana a rozvoj hodnot
Pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty izemi - pfirodni rdz a zaloZend urbanisticka struktura
vcéetné charakteru stavajici zastavby budou respektovany.

Koridor VTL, lok. 6, protind na 2 mistech LBK, bude minimalizovdn negativni dopad do LBK.
Interak¢ni prvek IP 63 v lokalité 3,4 je respektovan.

Civilizacni hodnoty — v lokalit¢ B1 urcené pro bytovou zastavbu prochdzi telekomunikacéni
vedeni a telekomunikacni trasa. Tato telekomunikac¢ni zatfizeni budou respektovana.

Pro zajiSténi urbanistickych hodnot tzemi a zajisténi ekonomického vyuziti dzemi je
ponechéna plocha zmény B1 k provéteni tzemni studii.

¢) urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce platného izemniho planu neni zménou ¢.1 narusena. Zmeéna €. 1
UP Opafany fe§i zménu zptsobu vyuZiti &dsti zastavitelné plochy B1 v lokalité 1. Dle
skuteCnosti upfesiiuje stavajici zpusob vyuziti v lokalitdch 2 (k.. Opatany) a 5 k.d. Skrychov
u Oparan jako bydleni nizkopodlazni. V lokalit¢ 3,4 upfesiiuje stavajici zptisob vyuziti na
plochu lesni a vefejnou zeled stav. Lokalita 6 upiesiiuje ze ZUR koridor VTL plynovodu v k.4.
OISsi u Oparan.

Vymezeni zastavitelnych ploch
Ve zméné ¢. 1 UP je vymezena zastavitelnd plocha v lok. 1 — B1 pro nizkopodlazni zdstavbu.




Zastavitelné plochy:

Oznaceni plochy | vyméra | Zptsob vyuziti - charakteristika, obsluha, limity vyuZiti dzemi,

k.u. v ha podminky vyuZiti izemi, ochrana hodnot tizemi
Lok.1 - B1 1,40 | Plochy bydleni nizkopodlazni
Oparany Obsluha tzemi z mistni komunikace

Limity vyuzZiti dzemi: telekomunikac¢ni zafizeni, podminka
zpracovani uzemni studie

Zastavéné vizemi — upi‘esnéni zpisobu vyuZziti:

Oznaceni vymeéra Zpusob vyuZziti

plochy v ha

Lok.2 5x0,08 |Plochy bydleni nizkopodlazni

Oparany

Lok.3,4 0,43 |Plocha lesni

Oparany 0,19 | Plochy ob¢anského vybaveni — télovychova a sport,

Limity vyuZiti dzemi: interakéni prvek, hranice 50 m od lesa

Lok.5 0,05 |Plochy bydleni nizkopodlazni

Skrychov

u Oparan

Koridor pro technickou infrastrukturu:

Oznaceni plochy Zpusob vyuZziti - limity vyuZiti izemi, podminky vyuZiti izemi,

Lok.6 Koridor pro VTL plyn véetné regula¢ni stanice

OIsi u Oparan | Limity: Zeleznice a jeji OP, hranice 50 m od lesa, OP letisté, vodni plocha,
lokalni biokoridor stav, lokédlni biokoridor k doplnéni

Plochy piestavby )
Plochy piestavby nejsou ve zméné ¢. 1 UP Oparany navrhovany

Systém sidelni zelené
Do feSeného tzemi zasahuje v lokalité 3,4 lokdlni biokoridor — je respektovédn. V lokalité¢ 6
protind koridor pro VTL plynovod na 2 mistech LBK, bude minimalizovan negativni dopad
do LBK

d) koncepce veiejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji
umist’ovani
Navrh koncepce dopravy
Zakladni koncepce dopravy je zménou ¢&. 1 UP nezménéna. Pozemek pro bytovou zédstavbu mé
predepsanou izemni studii pro umoznéni zastavby ve zbyvajici ¢asti lok. B1 platného izemniho
planu.

Navrh koncepce vodniho hospodarstvi )
Zm¢éna €. 1 UP neméni koncepci vodniho hospodéistvi UP Opatany.

Navrh koncepce zasobovani elektrickou energii
Koncepce zdsobovani elektrickou energii je zménou ¢.1 UP nezménéna.




Koncepce nakladani s odpady
Koncepce je zménou ¢.1 UP nezménéna.

Z hlediska ochrany verejného zdravi nedojde navrhovanou zménou k negativnim vliviim na
chrdnéné uzemi a objekty.

e) koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti

koncepce uspoiradani krajiny
Zména & 1 UP Opafany neméni puvodni koncepci UP. PoZadovani plocha pro bydleni
navazuje na stdvajici zastavbu, a zastavitelnd plocha pro bydleni nizkopodlaZni. Rozsah
zastavitelnych ploch se neméni. Koridor VTL plynovod nebude mit dlouhodoby negativni
dopad do tzemi.

vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
Ve zméné ¢. 1 UP Opatany je uloZeno provéfit lokalitu ¢. 1 dzemni studii.

prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace
Zména &. 1 UP Opafany neméni ptvodni koncepci UP. Stdvajici cesty jsou respektovany.
Zaplavové uzemi neni dotceno.

dobyvani nerosti

Zména ¢. 1 UP Opatany nevymezuje nové plochy pro dobyvani loZisek nerostii ani plochy
pro jeho technické zajisténi.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti
s ur¢enim pievazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti, podminéné piipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Pro zmény plati regulativy vydaného tizemniho planu.

g) vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opati‘eni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemktum a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, veirejné prospésna opatieni
Jako vefejné prospésna stavba je navrZen koridor VTL plynovodu vcéetné regulacni stanice.

Stavby a opatreni k zajiSt’ovani obrany a bezpecénosti statu




Névrh feseni pozadavkia CO je zménou &.1 UP nezménén oproti UP Opatany .

Pozadavky na plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a stavbam

vyvlastnit. )
Nejsou zménou ¢. 1 UP Oparany navrZeny.

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit piredkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je
pfedkupni pravo zfizovano

Nejsou Zmeénou €. 1 UP Opafany navrZeny.

i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle §50 odst. 6 stavebniho

zakona
Nejsou Zmeénou €. 1 UP Opafany navrZeny.

j) ddaje o poctu listi uzemniho plinu a pocétu vykresi k nému
pripojené grafické casti
Textova &ist zmény ¢. 1 UP Opatany obsahuje 6 stran ndvrh a 7 stran odéivodnéni
Grafick4 ¢ast zmény ¢. 1 UP Opatany obsahuje tyto vykresy:
Névrh:
1.Vykres zdkladniho ¢lenéni tzemi (A, B, C, D)
2.Hlavni vykres (A, B, C, D)
3. Vykres vetejné prospéSnych staveb, opatieni a asanaci
Odivodnéni:
4. Koordina¢ni vykres (A, B, C, D)
5. Vykres SirSich vztaha
6. Vykres ptedpoklddanych zdbort pidniho fondu

k) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni zmén jejich
vyuziti dzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni
lhiity pro porizeni tzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem
a vloZeni dat o této studii do evidence Gizemné planovaci ¢innosti

Zména ¢. 1 UP Opatany vymezuje lokalitu €. 1 k provétfeni dzemni studii. Lhita pro vymezeni
uzemni studie se stanovuje na 5 let. Pfi zpracovéni izemni studie budou vytvoreny pfedpoklady
pro napojeni mistnimi komunikacemi lokality 7B — II. etapa.

1) stanoveni poradi zmén v tizemi (etapizaci)
Zastavba vymezend ve zméné €. 1 UP je navrZena jako 1. etapa.



Oduvodnéni zmény ¢. 1 izemniho planu

a) Postup pri porizeni a zpracovani zmény ¢. 1 Gzemniho planu

Zmeéna €. 1 uzemniho planu Oparany byla pofizovana v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb. v
platném znéni a jeho provadécich vyhlasek.

O poftizeni Zmény €. 1 izemniho pldnu Opatany bylo rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva obce
Oparany dne 30. 3. 2011. Pofizovatelem je M¢stsky ttrad Tabor. Uréenym zastupitelem je pani
Mgr. Blanka Reza¢ova. Jako projektant byla vybrana Ing. arch. Dagmar Buzu, Tébor.
Projednani zadéani bylo zahdjeno 25.1.2012. Na zdklad& projednéni bylo zaddni zmény &. 1 UP
doplnéno a schvéleno zastupitelstvem obce usnesenim dne 28.3.2012.

Dle schvaleného zadani byl zpracovan navrh zmény €. 1 izemniho planu Oparany.

Névrh je projednédn ve smyslu § 50 az 54 stavebniho zdkona ¢.183/2006 Sb. v platném znéni
a § 171 az 174 zdkona ¢€.500/2004 Sb. v platném znéni (spravni fad). Projedndvani bylo
zahdjeno ozndmenim o spole¢ném jedndni dne 28.8.2012. Ozndmeni{ obdrZely 15 dni predem,
dotéené organy, Krajsky tdfad JC, Obec Opatany a sousedni obce. Uvedené orgdny mohly
nahlizet u poftizovatele do ndvrhu dzemniho planu po dobu 30 dnid ode dne jedndni.
Stanoviska dotéenych organii bylo mozno uplatnit do 30 dnti ode dne jednéani. Pfi spole¢ném
jednéani dotceny orgdn nedolozil zdvazné divody, tzn. lhiita pro uplatnéni stanoviska se
neprodluzovala. Sousedni obce v zdkonné lhiit¢ neuplatnily své piipominky. Ze stanovisek
DO nevzesly Zadné podstatné poZzadavky na prepracovdni dokumentace, ktery by si vyzadaly
nové spolec¢né jednani.

Kladné stanovisko nadiizeného orgdnu tzemniho planovani — odboru regiondlniho rozvoje,
tizemniho planovéni, stavebniho fadu a investic KU JC, bylo vydano 19.12.2012.

Dalsi postup pofizeni zmény €. 1 izemniho planu bude doplnén po projednani § 52 (fizeni o
vydani zmény uzemnim planu).

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu
v uzemi

Névrh zmény €. 1 tzemniho pldnu Opatrany nekoliduje s izemné pldnovaci dokumentaci
sousednich obci. Lokalita ¢. 6 — koridor pro VTL plynovod OI$i — Jistebnice (Ep2) je
prevazné pievzat ze ZUR a pouze misty upfesnén dle stavajicich hodnot v tizemi v k.d. OI%1.
V platném dzemnim planu Jistebnice je koridor zpiesnén — je uzs§i. Vzhledem k tomu, Ze
koridor prochdzi nezastavitelnym tizemim, zlstal ponechdn stejny Sitkovy profil koridoru pro
témet celé spravni uzemi obce Oparany — k.. OISi, ktery umoZni vétsi variabilitu
v projektovani a projednavéani umisténi predmétné stavby.

¢) vyhodnoceni souladu s politikou dzemniho rozvoje a tizemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Reseni navrhu zmény ¢&. 1 tdzemniho planu Opatany neni v rozporu s Politikou tzemniho
rozvoje. Pro feSené uzemi nevyplyvaji z Politiky uzemniho rozvoje Zadné pozadavky.

Uzemi obce neni souddsti Specifické oblasti mezindrodniho nebo republikového vyznamu a
ani rozvojové oblasti.



Soulad tizemniho pldnu s UPD vydanou krajem

Néavrh zmény ¢.1 dzemniho pldnu Oparany je v souladu s platnou nadfazenou tzemné
planovaci dokumentaci - se Zisadami uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, které nabyly
ucinnosti 7. 11. 2011. Obec Opatany se nachdzi v rozvojové ose Pisecko —Téborsko -
Pelhfimovské N-OS4, umoZnénim vystavby pro bydleni v lokalit¢ 1, kterd nenaruSuje
krajinny rdz a vyuZivé jiz vloZenych investic do tzemi je zménou &. 1 UP podpofen rozvoj
socioekonomickych aktivit v rdmci této rozvojové osy. Zamér vysokotlakého plynovodu,
vcetn¢ regulacni stanice je zapracovan touto zménou v lokalité ¢. 6. Koridor je zpfesnén na
zaklad¢€ zastavéného uzemi a zastavitelnou plochu pro bydleni nizkopodlazni a téZ s ohledem
na stavajici hodnoty tzemi — les.

Koridor a plocha dopravy republikového vyznamu - silnice /29 — je v platném tzemnim
planu zakreslena, zpfesnéna a nezasahuje do lokalit zmény ¢.1.

Lokality zmény nebudou mit negativni vlivy na pfirodni, krajinné a kulturni hodnoty v uzemi.

Pro spravni Gzemi Opatany je zpracovan a vydan Uzemni pldn Opatany. Uginnost tizemniho
planu nastala 18. 9. 2010.

Lokalita ¢.1 (k.d. Oparany) fesi v rdmci zastavitelného izemi v ¢asti zménu zpisobu vyuZiti
z vetejné zelené na bydleni nizkopodlazni v ¢asti a zménu etapizace - feSené izemi v lokalité
¢. 1 je navrZeno celé k zastavbé v 1. etap€. bydleni — ndvrh

Lokality ¢. 2 (k.i. Oparany) a 5 (k.d. Skrychov u Opatan) se nachdzi v zastavéném tzemi
obce. Zmeéna tzemniho planu zde pouze upiesiiuje skute¢né vyuziti pozemki a nemovitosti.
Jednd se o plochy cca 800 m2 uprostied ploch nizkopodlaznich obytnych, nemovitosti jsou
v soukromém vlastnictvi a pfevazujici zpisob vyuZiti je zde bydleni. Lokalita 3,4 v k.u.
Opatany upfesiiuje stivajici zptsob vyuZiti - les (spravni fizeni M&U Tédbor odboru Zivotniho
prostiedi &.j. METAB 23078/2012/0ZP/Ze), plocha ob¢anského vybaveni — télovychova a
sport zustava zachovana. Plochu lesa zména €. 1 vyjima ze zastavéného tuzemi. V lokalité ¢. 6
k.d. OI8i u Opatan ndvrh zmény je zptesiiuje koridor VTL plynovodu OISsi — Jistebnice (Ep2)
— zamér vysokotlakého plynovodu dle ZUR.

Pro lokalitu Bl je vzhledem k jeji ndvaznosti na zastavitelnou plochu pro nizkopodlazni
zéstavbu, u které je uveden poZadavek na zpracovéni izemni studie, taktéZ poZadovédna dzemni
studie pro zajisténi ndsledné dopravni ptistupnosti do izemi.

d) Vyhodnoceni souladu iizemniho planu s cili a tkoly izemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného izemi.

- Zména €. 1 izemniho planu Opatany vytvaii predpoklady pro vystavbu cca 2 rodinnych
domt v lokalit¢ Bl. S pozadavky na ochranu kulturnich a civilizacnich hodnot,
pfedevS§im urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi je Zména €. 1
uzemniho planu Oparany v souladu — respektuje krajinny a sidelni rdz, vymezuje a
stanovuje podminky pro vyuZiti ploch.

- Spozadavky na ochranu piirodnich hodnot a nezastavéného tzemi je zména &.1 UP
v souladu, respektuje krajinny raz a prvky USES v lokalit& 3,4 a v lokalité 6.



e) Soulad navrhu Wzemniho planu s pozZadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich predpisi
Zména €. 1 uzemniho pldnu Opatany je zpracovan v souladu s platnymi pifedpisy v oboru
uzemniho planovani, pfedevsim stavebnim zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich piedpisii a navazujicimi vyhldskami.
Névrh zmény &.1 UP Opatany pievzal oznadeni ploch z platného tzemniho planu.

f) Soulad navrhu tzemniho planu s pozadavky zvlaStnich pravnich
piredpisu a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich
prredpisi

Névrh zmény €. 1 tzemniho pldnu Oparany je zpracovan v souladu s poZadavky zvlastnich
pravnich predpist.

K navrhu zadani zmény ¢.1 Gzemniho planu bylo uplatnéno stanovisko Krajského tradu —
Jihoceského kraje ¢j. KUJCK 3910/2012/0ZZL/2 ze dne 22.2.2012, ve kterém neni
pozadovédno zpracovani vyhodnoceni vlivii izemniho pldnu na Zivotni prostfedi — nebyla
shleddana nezbytnost komplexniho posouzeni vlivli na Zivotni prostfedi (SEA) a to z téchto
divodi:

- zaddni zmény UPD nem4 vliv na Z4dnou navrZenou evropsky vyznamnou lokalitu &i

ptaci oblast
- dotcené spravni urady nevznesly zasadni piipominky

Pti spolecném jedndni o ndvrhu dle § 50 stavebniho zdkona byla uplatnéna stanoviska téchto
dotéenych organti: Ministerstva dopravy CR, &j. 786/2012-910-UPR/2 ze dne 23.10.2012,
Ministerstva pramyslu a obchodu ¢j.35529/2012/31100 ze dne 17.9.2012, Ministerstva
zivotniho prostfedi CR &.j. 73537/ENV/12 1000/510/12 ze dne 31.8.2012, Krajského tiadu
JC - odboru Zivotniho prostiedi, zemé&d&lstvi a lesnictvi &.j. KUICK 24218/2012 OZZL/3/Se
ze dne 19.10.2012, Krajské hygienické stanice Jihogeského kraje se sidlem v C. Bud&jovicich
&j. KHSIC 19857/2012/HOK.TA ze dne 25.9.2012, Ministerstvo obrany CR ¢&j. 723 TA
UP/2012-1420/PracCB ze dne 5.10.2012, Méstsky tiad Tabor — odbor Zivotniho prostiedi ze
dnel2.10.2012, CR — Stétn{ energetickd inspekce &j. 742/12/31.103/Ka ze dne 19.10.2012.
Stanoviska dotéenych orgdnti byla bez pozadavkll na dpravu zmény ¢.1 tizemniho planu.

g) zprava vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj tzemi, zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni, vcéetné vysledki
vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi

Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebylo poZadovano.

h) stanovisko krajského airadu podle §50 odst. 5 stavebniho ziakona

s N

Krajsky ufad JihoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje, izemniho planu stavebniho fadu a
investic vydal pod ¢.j. KUJCK 3559/20120REG/S dne 17. 12. 2012 stanovisko k navrhu



zmény ¢&. 1 UP Opafany, ve kterém jeho obsah posoudil z hledisek uvadénych v §51 odst. 2
stavebniho zdkona. Posouzeni neobsahovalo upozornéni na nedostatky z hlediska §51 odst. 2
stavebniho zdkona a bylo konstatovéno, Ze lze zahdjit fizeni o vydani zmény &. 1 UP Opatany
dle §52 stavebniho zakona.

i) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno

V navrhu tzemniho planu byly provedeny dle pozadavka potizovatele drobné upravy, vzeslé
pfedev§Sim z nabyti G¢innosti zmény stavebniho zdkona ¢. 350/2012 Sb. a jeho provéadécich
predpist. Upraveny a posouzeny navrh byl vefejné projednan.

j) Vyhodnoceni splnéni poZzadavki zadani

Névrh zmény ¢.1 UP Opatany je zpracovan v souladu se schvdlenym zaddnim zmény &. 1 UP
Oparany. Byly splnény pokyny pro zpracovani uzemniho planu: Byl pfevzat a zptesnén
koridor pro vysokotlak plynu s ohledem na stavajici hodnoty — les, sportovisté a zastavitelna
plocha pro bydleni nizkopodlazni. Koridor pro VTL plynovod vcetné regulacni stanice je
veden jako vefejné prospesnd stavba. Byl zapracovéan skutecny stav uzivani pozemku u lokalit
¢. 2 a 5. Vlokalité ¢. 1 v zastavitelné ploSe, byla dle pozadavku zadani provéifena zména
zplisobu vyuziti z vetfejné zelené na bydleni nizkopodlazni. Tato zména je mozZn4, u silnice
zustava jesSte¢ pas veifejné zelené, kde je mozno vést inzenyrské sit¢. V lokalit¢ 3,4 byla
zhodnocena vhodnost pfevedeni plochy obCanského vybaveni — télovychova a sport do plochy
vetfejného prostranstvi — vefejnd zeleil. Bylo shleddno, Ze tato zména neni tcelnd — v plose
obc¢anského vybaveni — télovychova a sport se mohou té€Z nachazet zelené plochy. Do ndvrhu
uzemniho planu byl zapracovan skute¢ny stav vyuziti pozemku — les a ob¢anského vybaveni —
télovychova a sport.

Nebyly pozadovény varianty feseni zmény &. 1 UP Opafany

k) komplexni zduvodnéni prijatého ieSeni véetné vybrané varianty

Varianty nebyly poZadovany a navrhovany.

Resenim zmény &. 1 UP Opatany jsou vytvoteny piedpoklady pro udrZitelny rozvoj dzemi, tedy
komplexni funkéni vyuZiti izemdi; jsou stanoveny zdsady vécné, Casové koordinace, zejména se
zietelem na ochranu krajinnych hodnot tizemi.

Zménou ¢&. 1 UP Opafany nejsou zisadné dotéeny pifrodni hodnoty tizemi. Lokalni
biokoridory a interak¢ni prvek jsou respektovany. Lokalita 3,4 stanovenim skute¢ného vyuziti
uzemi — les zvysuje ochranu téchto ploch z hlediska zajmil Zivotniho prostfedi.  Civilizacni
hodnoty — v lokalité 6 je pievzat a upfesnén koridor vysokotlaku plynu vcetné regulacni stanice.

Hlavni ndplni udrzitelného rozvoje tizemi je trvaly soulad vSech hodnot izemi se zietelem
na péci o ochranu zivotniho prostfedi. Navrzena plocha bydleni B1 je v souladu s ochranou
ZPF, (vynéti ze ZPF pro 90% lokality v drovni tizemniho pldnovani prob¢hlo jiz v platném
uzemnim planu a pro téchto 90 % se jednd jen o zménu etapizace zastavéni tizemi. MensSi Cast
uzemi méni zplisob vyuziti zastavitelné plochy z plochy vetejného prostranstvi — vefejnd zelen
na plochu pro bydleni) z hlediska ekonomického vnimani izemniho planovani — vyuziti
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stavajici dopravni a technické infrastruktury v tizemi.

1) vyhodnoceni acelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemnim pldnem Opafany, ktery nabyl déinnosti 4.1.2008 jsou k bydleni navrZeny plochy ve
ttech etapach vystavby o celkové plose 57,68 ha, z toho v mistni ¢asti Opatany, ve které je
soustfedéna obCanskd vybavenost 37,91 ha. Od vyddni tzemniho planu probihd zdstavba RD
v mistni ¢asti Oparany v lokalitich 7B — 1. etapa, 13aB, 20B. Tj. na celkové plose 10,86 ha. Pro

7 Mz

vystavbu RD v mistni ¢asti Oparany zbyva cca 28,5 ha ve tfech etapach.

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch na 10 let pro bydleni, vychazejici z podkladtt UAP
obce s rozsifenou plisobnosti Tabor a metodického pokynu ,,Vyhodnoceni ucelného vyuziti
uzemi zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch®, vydaného
MMR, UUR srpen 2008:

Oparany jsou stiedni vyznamné centrum, v prumeéru se postavi 3 RD za rok. Je zde nizky podil
neobydlenych byti, 87,6 % obyvatel Zije v rodinnych domech, zdjem je pouze o bydleni v RD a
prevazné v mistni ¢asti Opatany, kde je soustiedéna obCanska vybavenost.

Pozadavky vyplyvaji z demografického vyvoje:............. 30 bytovych jednotek.
PoZzadavky vyplyvajici z nechténého souziti : ................. 10 b,j.

Pozadavky vyplyvajici z polohy a vyznamu obce............. 160 b.].

Celkem 200 b.j.

V plose bydleni jsou zahrnuty téZ pozemky vetejnych prostranstvi a mistnich komunikaci.
1. b.j. vRD - potieba cca 1200 m2
2. Potteba ploch pro bydleni celkem cca 240 000 m2
Rezerva20% ......cccoovvviiiiiiiinn. cca 48 000 m2

Potifeba ploch pro bydleni celkem .....28,8 ha, v platném v\zemnim je v soucasné dobé

k dispozici cca 28,5 ha, zastavba RD ve 3 lokalitdich mistni Casti Opatany jiz zapocala.

Tato zména probiha vramci zastavéného tzemi. Novou zastavitelnou plochu 0,24 ha
v severnim okraji mistni Casti Opafany, z ¢4sti plochy vefejné zelené¢ navrhuje do plochy
bydleni. Tato Cast bude slouzit pievazné jako soukroma zeleil — zasahuje zde OP vodovodu.
Rozsiteni zastavitelnych ploch v ramci zastavéného tzemi oproti platnému zemnimu planu
nema negativni u¢inky na zabor ZPF a ani na urbanistickou strukturu obce.

m) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou ieSeny v zasadach
tzemniho rozvoje

Névrh zmény &. 1 je v souladu s vydanymi ZUR Jiho&eského kraje a Zddné nové zileZitosti
nenavrhuje.
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n) vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného ieSeni na
zemédélsky puadni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Vyhodnoceni pi‘edpokladanych dusledki navrhovaného resSeni na ZPF

= Tiida ochrany 2 Zabor plochy
=
>§ £ | Funkéni vyuZiti Kl udy
2w
82 L oL |v o |v. |99 lprp | oma | 220 1 7pp | Celkem
ni pl. da
Bydleni
B1 |nizkopodlazni | 0,24
k.i. Oparany 0,24 0,24 (0,24
celkem 0,24 024 (0,24

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu pidy néleZejici do ZPF, a to podle
tiidy ochrany ZPF a podle ucelu dalSiho vyuZziti:

Celkove se jednd o zdbor 024 ha ptdy v zastavitelné plose — zména ¢.1 izemniho planu fesi
zménu navrzeného zpusobu vyuziti v lokalité¢ 1 z vefejné zelen¢ do ploch bydleni. Vefejna
zelen byla u silnice ¢4stecné ponechdna. Plocha vefejné zelené byla v platném tzemnim
planu navrZena zejména s ohledem na stavajici vodovod. Upraveny ndvrh ponechédva vedeni
vodovodu v ploSe vefejného prostranstvi — vefejné zelen€, ale umoZiuje Cast pozemku
vyuzit jako zahrady pro rodinné domy. Cést lokality ¢. 1 je platnym dzemnim planem
navrZzena k bydleni a bylo jiZ provedeno vynéti ze ZPF, zména €. 1 feSi pouze zménu
etapizace, z II. etapy pfesouva lokalitu do etapy prvni.

Lokality ¢. 2 a 5 v zastavéném tuzemi obce upfesiuji stavajici vyuZiti pozemkl z ploch
obc¢anské vybavennosti na bydleni. Lokalita 3,4 upfesiiuje stavajici vyuziti pozemku na les —
zvySuje se ochrana pudy. Lokalita ¢. 6 — koridor pro VTL plyn nema vliv na trvaly zabor
ZPF.

Udaje o jiz uskute¢nénych investicich do pidy:
V feseném tzemi zménou €. 1 UP Oparany byly provedeny meliorace v lokalité 1.

Vyhodnoceni diisledku navrhovaného reseni na PUPFL )
Pozemky urcené pro plnéni funkce lesa (PUPFL) - nebudou ndvrhem zmény ¢. 1 UP

v

Opatany dotéeny. Koridor pro VTL plynovod v lokalité¢ ¢. 6 nezasahuje do pozemkl
uréenych pro plnéni funkce lesa. Na zdkladé spravniho fizeni M&U Tébor odboru
Zivotniho prostiedi &.j. METAB 23078/2012/0ZP/Ze) zména &. 1 UP upfiesiiuje stdvajici
zpusob vyuziti - les v lokalité 3,4 v k.d. Opatany.

Hranice 50 m od lesa je uvedena jako limit v lokalit¢ 3,4 a v lokalit¢ 6.

0) navrh rozhodnuti o namitkach a jejich zdivodnéni

p) vyhodnoceni piipominek
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Pouzité zkratky:

CO - civilni ochrana

IP — interak¢ni prvek

k.d. katastrdlni dzemi

KU - Krajsky tiad

LBK - lok4lni biokoridor
MeéU — méstsky diad

OP - ochranné pasmo

RD - rodinny diim

UP - dzemni plan

USES - tizemni systém ekologické stability
VTL - vysokotlak

ZPF — zem¢&délsky pudni fond
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